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USTAWA
z dnia 17 grudnia 2004 r.

o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz o zmianie niektérych ustaw’

Art. 1. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
poz. 733, z pézn. zm.?)) wprowadza sie nastepujace
zmiany:

1) w art. 2w ust. 1:

a) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

»8) optatach niezaleznych od wtasciciela — na-
lezy przez to rozumieé optaty za dostawy do
lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér scie-
kéw, odpadéw i nieczystosci ciektych,”,

b) po pkt 9 kropke zastepuje sie przecinkiem i do-
daje sie pkt 10—12 w brzmieniu:

»10) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy
przez to rozumie¢ lokale stanowigce wta-
snos¢ gminy albo gminnych oséb praw-
nych lub spétek handlowych utworzonych
z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takie lokale
pozostajagce w posiadaniu samoistnym
tych podmiotdéw,

11} publicznym zasobie mieszkaniowym — na-
lezy przez to rozumieé lokale wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
albo lokale stanowigce wtasnos$é innych
jednostek samorzadu terytorialnego, sa-
morzadowych oséb prawnych tych jedno-
stek, Skarbu Panstwa lub panfstwowych
oséb prawnych,

statystycznego, opracowanych wedtug
powiatow, oraz wiasnych analiz i ogta-
szany, w drodze obwieszczenia, w woje-
wodzkim dzienniku urzedowym.”;

2) art. 3 otrzymuje brzmienie:
JArt. 3. 1. W razie oddania do uzywania lokalu,

z ktérego wtasciciel przejsciowo nie ko-
rzysta w catosci lub w czesci w celu za-
spokojenia wtasnych potrzeb mieszka-
niowych, przepisdw ustawy nie stosuje
sie, z wyjatkiem art. 10 ust. 1—3, art. 11
ust. 1 i 2 pkt 1—3, art. 13 i art. 18
ust. 1i 2.

. Do lokali bedacych w dyspozycji mini-

stra wtasciwego do spraw wewnetrz-
nych lub podlegtych mu organéw, do
lokali bedacych w dyspozycji jednostek
organizacyjnych Stuzby Wieziennej oraz
do lokali pozostajgcych i przekazanych
do dyspozycji Szefa Agencji Bezpieczen-
stwa Wewnetrznego lub Szefa Agencji
Wywiadu, przepisy ustawy stosuje sie,
jezeli przepisy odrebne dotyczace tych
lokali nie stanowia inaczej.

. Przepisy niniejszej ustawy nie naruszaja

przepiséw innych ustaw regulujacych
ochrone praw lokatoréw w sposob ko-
rzystniejszy dla lokatora.”;

. ] . 3) tytut rozdziatu 2 otrzymuje brzmienie:

12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtwo- . o L X
rzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budyn- ~Prawa i obowiazki witascicieli i lokatoréw”;
kéw mieszkalnych — nalezy przez to rozu-
mieé przecigtny koszt budowy 1 m? po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkal- LArt. 6. 1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uza-

4) art. 6 otrzymuje brzmienie:

nych:

a) dla wojewodztwa, z wytgczeniem miast
bedacych siedzibg wojewody lub sejmi-
ku wojewddztwa,

b) dla miast bedacych siedzibg wojewody
lub sejmiku wojewddztwa, ustalany na
okres 6 miesiecy przez wojewode na
podstawie aktualnych danych urzedu

" Niniejszg ustawa zmienia sie ustawy: ustawe z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny oraz ustawe z dnia
26 paidziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383, z 2003 r.
Nr 113, poz. 1069 oraz z 2004 r. Nr 116, poz. 1203.

leznione od wptacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalez-
nosci z tytutu najmu lokalu, przystugu-
jacych wynajmujacemu w dniu opréz-
nienia lokalu. Kaucja nie moze przekra-
cza¢ dwunastokrotnosci miesigcznego
czynszu za dany lokal, obliczonego we-
dtug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu.

. Kaugcji nie pobiera sig, jezeli umowa:

1) dotyczy najmu lokalu zamiennego
lub socjalnego,

2) jest zawierana w zwigzku z zamiana
lokalu, a najemca uzyskat zwrot kau-
cji bez dokonania jej waloryzacji.
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3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje

w kwocie rownej iloczynowi kwoty mie-
siecznego czynszu obowigzujgcego
w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu
przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak
w kwocie nie nizszej niz kaucja pobra-
na.

. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu mie-
sigca od dnia opréznienia lokalu lub na-
bycia jego wtasnosci przez najemce, po
potraceniu naleznosci wynajmujacego
z tytutu najmu lokalu.”;

5) po art. 6 dodaje sie art. 6a—6g w brzmieniu:

LArt. 6a. 1. Wynajmujacy jest obowiazany do za-

pewnienia sprawnego dziatania istnie-
jacych instalacji i urzgdzen zwigzanych
Z budynkiem umozliwiajgcych najem-
cy korzystanie z wody, paliw gazowych
i ciektych, ciepta, energii elektrycznej,
diwigéw osobowych oraz innych in-
stalacji i urzadzen stanowiacych wypo-
sazenie lokalu i budynku okreslone od-
rebnymi przepisami.

2. W razie oddania w najem lokalu opréz-
nionego przez dotychczasowego na-
jemce, wynajmujacy jest obowigzany
wymienié¢ zuzyte elementy wyposaze-
nia lokalu.

3. Do obowigzkéw wynajmujacego nale-
2y w szczegolnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, po-
rzadku i czystosci pomieszczen
i urzadzen budynku, stuzacych do
wspoélnego uzytku mieszkancow,
oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, je-
go pomieszczen i urzadzen, o kté-
rych mowa w pkt 1, oraz przywréce-
nie poprzedniego stanu budynku
uszkodzonego, niezaleznie od przy-
czyn, z tym ze najemce obhcigza obo-
wiazek pokrycia strat powstatych
Z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokalu, na-
praw lub wymiany instalacji i ele-
mentdw wyposazenia technicznego
w zakresie nieobcigzajagcym najem-
cy, a zwiaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych
instalacji: wodociggowej, gazo-
wej i cieptej wody — bez armatu-
ry i wyposazenia, a takze napraw
i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrze-
wania wraz z grzejnikami, instala-
cji elektrycznej, anteny zbiorczej
— z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecow grzewczych,
stolarki okiennej i drzwiowej oraz

podtdg, posadzek i wyktadzin
podiogowych, a takze tynkdw.

Art. 6b. 1. Najemca jest obowigzany utrzymywaé

lokal oraz pomieszczenia, do uzywania
ktérych jest uprawniony, we wiasciwym
stanie technicznym i higieniczno-sani-
tarnym okreslonym odrebnymi przepi-
sami oraz przestrzegaé porzadku domo-
wego. Najemca jest takze obowigzany
dbaé i chronié¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czesci budynku przeznaczo-
ne do wspdlnego uzytku, jak diwigi
osobowe, kiatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypdw, inne pomiesz-
czenia gospodarcze oraz otoczenie bu-
dynku.

. Najemce obcigza naprawa i konserwa-

cja:

1) podidg, posadzek, wyktadzin podto-
gowych oraz $ciennych oktadzin ce-
ramicznych, szklanych i innych,

2) okien i drzwi,

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich
wymiang,

4) trzondw kuchennych, kuchni i grzej-
nikéw wody przeptywowej (gazo-
wych, elektrycznych i weglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzi-
kéw, mis klozetowych, zlewozmywa-
kéw i umywalek wraz z syfonami, ba-
terii i zaworéw czerpalnych oraz in-
nych urzadzen sanitarnych, w ktére
lokal jest wyposazony, tacznie z ich
wymiana,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji
elektrycznej, z wytaczeniem wymiany
przewodow oraz osprzetu anteny
zbiorczej,

6) piecéow weglowych i akumulacyj-
nych, tacznie z wymiang zuzytych ele-
mentoéw,

7) etazowego centrainego ogrzewania,
a w przypadku gdy nie zostato ono
zainstalowane na koszt wynajmuja-
cego, takze jego wymiana,

8) przewodow odptywowych urzadzen
sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich nie-
droznosci,

9) innych elementéw wyposazenia loka-
flu i pomieszczeri przynaleinych
przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz
naprawe uszkodzen tynkéw $cian
i sufitéw,

b) malowanie drzwi i okien, wbudo-
wanych mebli, urzadzen kuchen-
nych, sanitarnych i grzewczych.
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Art. 6¢c.

Art. 6d.

Art. 6e.

Art. 6f.

Art. 6g.

Przed wydaniem lokalu najemcy strony
sporzadzajg protokét, w ktéorym okreslaja
stan techniczny i stopien zuzycia znajduja-
cych sie w nim instalacji i urzadzen. Proto-
kot stanowi podstawe rozliczen przy zwro-
cie lokalu.

Najemca moze wprowadzié¢ w lokalu ulep-
szenia tylko za zgoda wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajace;j
spasob rozliczen z tego tytutu.

1. Po zakoriczeniu najmu i oprdznieniu lo-
kalu najemca jest obowigzany odnowi¢
lokal i dokonaé¢ w nim obciazajacych go
napraw, a takze zwréci¢ wynajmujacermu
rownowartosé zuzytych elementéw wy-
posazenia technicznego, wymienionych
w art. 6b ust. 2 pkt 4, ktére znajdowaty
sie w lokalu w chwili wydania go najem-
cy. Jezeli najemca w okresie najmu do-
konat wymiany niektérych elementéw
tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot
kwoty odpowiadajacej réznicy ich warto-
$ci miedzy stanem istniejgcym w dniu
objecia lokalu oraz w dniu jego opréznie-
nia. Nalezne kwoty oblicza sie¢ wedtug
cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

2. Wynajmujacy moze zadaé usunigcia
ulepszen wprowadzonych przez najem-
ce z naruszeniem art. 6d i przywrécenia
stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy
to substancji lokalu, albo ulepszenia za-
trzymaé¢ za zwrotem ich wartosci
uwzgledniajgcej stopien zuzycia wedtug
stanu na dzief opréznienia lokalu.

W umowie najmu lokalu niewchodzacego
w skitad publicznego zasobu mieszkanio-
wego, strony moga ustali¢ odmiennie pra-
wa i obowigzki wymienione w art. 6a——6e.

W okresie trwania najmu strony umowy
s3 obowiazane informowac sie nawzajem
na pismie o kazdej zmianie adresu swoje-
go zamieszkania lub siedziby. W razie za-
niedbania tego obowigzku koresponden-
cje wystang na ostatni adres listem pole-
conym, za potwierdzeniem odbioru i nie-
odebrang, uwaza sie za doreczong.”;

6) art. 7 otrzymuje brzmienie:

LAt 7.

1. W lokalach wchodzacych w skiad pu-
blicznego zasobu mieszkaniowego wta-
§ciciel ustala stawki czynszu za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej lokali, z uwzgled-
nieniem czynnikdéw podwyzszajgcych
lub obnizajacych ich wartosé uzytkowa,
a w szczegolnosci:

1} potozenia budynku,
2) potozenia lokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje
oraz ich stanu,

4) ogdlnego stanu technicznego budyn-
ku.

. Wiasciciele, o ktérych mowa w ust. 1,

z zastrzezeniem art. 23 ust. 4, moga na
whniosek najemcy, w oparciu o postano-
wienia odpowiednio uchwaty organu
stanowiacego jednostki samorzadu te-
rytorialnego, zarzadzenia wojewody lub
uchwaty organu wykonawczego pan-
stwowej oscby prawnej, stosowaé okre-
$lone obnizki czynszu naliczonego we-
dtug obowiagzujacych stawek w stosun-
ku do najemcéw o niskich dochodach.
Obnizki takie moga by¢ udzielane na-
jemcom, ktérych sredni dochéd w prze-
liczeniu na cztonka gospodarstwa do-
mowego nhie przekracza poziomu okre-
élonego w uchwale odpowiedniego or-
ganu lub w zarzadzeniu wojewody.
Kwota obnizki powinna by¢ zréznicowa-
na w zaleznosci od wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego najemcy.

. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 2, udzie-

la sie najemcy na okres 12 miesiecy.
W przypadku gdy utrzymujacy sie niski
dochéd gospodarstwa domowego to
uzasadnia, wiasciciel, na wniosek na-
jemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu
na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czyn-

szu obowigzany jest przedstawi¢ dekla-
racje o wysokosci dochoddw czionkéw
gospodarstwa domowego.

. Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 2 i 4,

uwaza sie dochdd w rozumieniu przepi-
sow o dodatkach mieszkaniowych.
W sprawach dotyczacych deklarowania
oraz wzoru deklaracji o wysokosci do-
chodéw cztonkoéw gospodarstwa domo-
wego i rodzaju dokumentéw, ktdére po-
winny byé przez sktadajacych deklaracje
przechowywane w celu udostepnienia
na zadanie wiasciciela, stosuje sie od-
powiednio przepisy o dodatkach miesz-
kaniowych.

. W razie watpliwosci, co do wiarygodno-

$ci danych zawartych w przedstawionej
deklaracji wtasciciel moze :zadaé od
wnioskodawcy dostarczenia zaswiad-
czenia naczelnika wtasciwego miejsco-
wo urzedu skarbowego o wysokosci do-
chodoéw uzyskanych przez te osobe oraz
innych cztonkéw jej gospodarstwa do-
mowego.

. Wtasciciel moze odstapi¢ od obnizenia

czynszu, jezeli w wyniku przeprowadze-
nia wywiadu srodowiskowego ustali, ze
wystepuje razaca dysproporcja migdzy
niskimi dochodami wykazanymi w zto-
2zonej deklaracji a faktycznym stanem
majatkowym wnioskodawcy wskazuja-
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cym, ze jest on w stanie uiszczaé czynsz
nieobnizony, wykorzystujac witasne
$rodki i posiadane zasoby finansowe.

8. Do sposobu przeprowadzenia wywiadu
$rodowiskowego stosuje si¢ odpowied-
nio przepisy w sprawie sposobu prze-
prowadzania wywiadu s$rodowiskowe-
go, wzoru kwestionariusza wywiadu
oraz oswiadczenia o stanie majatko-
wym wnioskodawcy i innych cztonkéw
jego gospodarstwa domowego, a takze
wzoru legitymacji pracownika upowaz-
nionego do przeprowadzenia wywiadu.

9. W przypadku ziozenia deklaracji nie-
zgodnej z prawda, najemca obowigzany
jest zwroci¢ wiascicielowi 200 % kwoty
nienaleznie otrzymanego obnizenia
czynszu.

10. Wnioskodawcy, ktdry nie ztozyt dekiara-
cji lub nie dostarczyt na zgdanie wtasci-
ciela zaswiadczenia, o ktérym mowa
w ust. 6, obnizki czynszu nie udziela sie.
A jesli wnioskodawca korzysta z obnizek
udzielonych wczesniej, odstepuje sie od
stosowania obnizek po uptywie termi-
nu, w ktérym powinien on dostarczyé
deklaracje lub zaswiadczenie.

11. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 2, moga
byé stosowane takie w stosunku do
podnajemcow, ktdrzy uzywaja lokali wy-
najmowanych przez gmine od innych
wiadcicieli i podnajmowanych tym pod-
najemcom.”;

7) art. 8 otrzymuje brzmienie:

LArt, 8. Jezeli wtascicielem jest jednostka samo-
rzgdu terytorialnego, stawki czynszu,
o ktérych mowa w art. 7, ustala organ wy-
konaweczy tej jednostki:

1) w przypadku gminy — zgodnie z zasa-
dami, o ktérych mowa w art. 21 ust. 2

pkt 4,
2) w przypadku pozostatych jednostek sa-
morzadu terytorialnego — zgodnie

z uchwala odpowiednio rady powiatu
lub sejmiku wojewddztwa w sprawie
zasad wynajmu lokali mieszkainych
stanowigcych wtasnoséé tych jednostek
lub wiasnoéé¢ samorzadowych oséb
prawnych.”;

8) po art. 8 dodaje sig¢ art. 8a w brzmieniu:

LArt. 8a. 1. Wiasciciel moze podwyiszyé czynsz
albo inne optaty za uzywanie lokaluy,
wypowiadajagc jego dotychczasowa
wysoko$é, najpdiniej na koniec mie-
sigca kalendarzowego, z zachowaniem
termindéw wypowiedzenia.

2. Termin  wypowiedzenia wysokosci
czynszu albo innych optat za uzywanie

lokalu wynosi 3 miesiagce, chyba ize
strony w umowie ustala termin diuz-
szy.

. Wypowiedzenie wysokosci czynszu

albo innych optat za uzywanie lokalu
powinno byé pod rygorem niewazno-
$ci dokonane na pismie.

. Podwyzka, w wyniku ktérej wysokos$é

czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu przekroczy w skali roku 3 % war-
tosci odtworzeniowej lokalu, moze na-
stapi¢ tylko w uzasadnionych przypad-
kach. Na pisemne zadanie lokatora
wtasciciel w terminie 7 dni przedstawi
na pi$mie przyczyne podwyzki i jej kal-
kufacje.

. W ciagu 2 miesiecy od dnia wypowie-

dzenia lokator moze zakwestionowaé
podwyzke, o ktérej mowa w ust. 4,
wnoszac pozew do sadu o ustalenie, ze
podwyzka jest niezasadna albo jest za-
sadna, lecz w innej wysokosci, albo
odmoéwié przyjecia podwyzki ze skut-
kiem rozwigzania umowy z uptywem
okresu dokonanego wypowiedzenia.
Ciezar udowodnienia zasadnosci pod-
wyiki cigzy na wtascicielu.

. W przypadkach okreslonych w ust. 5,

lokator jest obowigzany uiszczaé
czynsz albo inne optaty za uzywanie
lokalu w dotychczasowej wysokosci:

1} w razie zakwestionowania podwyzki
— do dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia sadu konczacego poste-
powanie w sprawie,

2) w razie odmowy przyjecia podwyzki
— do dnia rozwigzania stosunku
prawnego, na podstawie ktérego lo-
kator zajmuje lokal.

. Przepisy ust. 1—6 nie maja zastosowa-

nia do podwyzek:

1) nieprzekraczajagcych w skali roku
10 % dotychczasowego czynszu
albo dotychczasowych optat za uzy-
wanie lokalu,

2) optat za uzywanie lokalu, do pono-
szenia ktorych sg obowiazani czton-
kowie spoétdzielni mieszkaniowych
na podstawie art. 4 ust. 1i 5 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spot-
dzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 oraz
z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63,
poz. 591} oraz osoby niebedace
cztonkami spoétdzielni, ktérym przy-
stuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu,

3) optat niezaleznych od wtasciciela.”;
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9) wart. 9:

a) ust. 1i 2 otrzymuja brzmienie:

» 1. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezalez-
nych od wiasciciela, nie moze by¢ dokony-
wane czesciej niz co 6 miesiecy, a jezeli po-
ziom rocznego czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu, z wytaczeniem optat nieza-
leznych od wiasciciela, przekracza 3 % war-
tosci odtworzeniowej lokalu, to roczna pod-
wyzka nie moze by¢ wyisza niz 10 % dotych-
czasowego czynszu albo dotychczasowych
optat za uzywanie lokalu, liczonych bez
optat niezaleznych od wtasciciela.

2. W razie podwyzszania optat niezaleznych od
wilasciciela jest on obowiazany do przedsta-
wienia lokatorowi na pismie zestawienia
oplat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.
Lokator obowigzany jest optacaé podwyz-
szone oplaty tylko w takiej wysokosci, jaka
jest niezbedna do pokrycia przez wtasciciela
kosztéw dostarczenia do lokalu uzywanego
przez lokatora dostaw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 8.”,

b) uchyla sie ust. 4,7 i 9;

10) po art. 9 dodaje sie art. 9a w brzmieniu:

+Art. 9a. Czynsz najmu w zasobach towarzystwa
budownictwa spotecznego reguluja od-
rebne przepisy.”;

11) wart. 11:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Jezeli lokator jest uprawniony do odptatne-
go uzywania lokalu, wypowiedzenie przez
wiasciciela stosunku prawnego moze nasta-
pi¢ tylko z przyczyn okreslonych w ust. 2—5
oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy.
Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem
niewaznosci dokonane na pismie oraz okre-
$la¢ przyczyne wypowiedzenia.”,

b) w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) wynajatl, podnajat albo oddat do bezptatne-
go uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wyma-
ganej pisemnej zgody wlasciciela, lub”,

c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Wtasciciel lokalu, w ktorym czynsz jest niz-
szy niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku, moie wypowiedzieé¢ stosunek
najmu:

1} z zachowaniem szesciomiesigcznego ter-
minu wypowiedzenia, z powodu nieza-
mieszkiwania najemcy przez okres dtuz-
szy niz 12 miesiecy,

2) z zachowaniem miesigcznego terminu
wypowiedzenia, na koniec miesigca ka-
lendarzowego, osobie, ktérej przystuguje
tytut prawny do innego lokalu potozone-
go w tej samej miejscowosci, a lokator

moze uzywaé tego lokalu, jezeli lokal ten
spetnia warunki przewidziane dia lokalu
zamiennego.”,

d) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

. 1. Przepisy ust. 4—86 stosuje sie, jezeli w lokalu
wtasciciela ma zamieszkaé jego petnoletni
zstepny, wstepny lub osoba, wobec ktérej
wtasciciel ma obowigzek alimentacyjny.
Wypowiedzenie stosunku prawnego, pod
rygorem niewaznosci, powinno wskazywac
osobe majgcg zamieszka¢ w lokalu wtasci-
ciela.”,

e} po ust. 10 dodaje sie ust. 11 i 12 w brzmieniu:

»11. Wypowiedzenie najmu w zasobach towa-
rzystwa budownictwa spolecznego moze
nastgpic¢ takze na podstawie art. 30 ust. 5
ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o nie-
ktorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1070, z pézn. zm.3),

12. Jezeli lokatorem, ktéremu wiasciciel wy-
powiada stosunek prawny na podstawie
ust. 5, jest osoba, ktorej wiek w dniu otrzy-
mania wypowiedzenia przekroczyt 75 lat,
a ktdra po uptywie terminu, o ktérym mo-
wa w ust. 5, nie bedzie posiadata tytutu
prawnego do innego lokalu, w ktérym mo-
Zze zamieszkaé, ani nie ma oséb, ktére zo-
bowiazane sg wobec niej do swiadczen ali-
mentacyjnych, wypowiedzenie staje sie
skuteczne dopiero w chwili $mierci lokato-
ra; przepisow art. 691 8 1 i 2 Kodeksu cy-
wilnego nie stosuje sie.”;

12) uchyla sig art. 12;
13} w art. 14:

a) w ust. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
D)} osoby posiadajacej status bezrobotnego,”,

b} ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»D. Sad moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego, w szczegél-
nosci jezeli nakazanie opréznienia nastepuje
z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13.”,

c) po ust. 6 dodaje sie ust. 7 w brzmieniu:

«1. Przepisu ust. 4 nie stosuje sie do oséb, kto-
re utracity tytut prawny do lokalu niewcho-
dzacego w sktad publicznego zasobu miesz-
kaniowego, z wyjatkiem osob, ktére byty
uprawnione do uzywania lokalu na podsta-
wie stosunku prawnego nawigzanego ze
spotdzielnia mieszkaniowa albo z towarzy-
stwem budownictwa spolecznego.”;

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 16, poz. 167
i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153,
poz. 1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r.
Nr 65, poz. 594 oraz z 2004 r. Nr 146, poz. 1546, Nr 213,
poz. 2157 i Nr 281, poz. 2783.
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14) w art. 18 ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:

»3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo

socjalnego, jezeli sad orzeki o wstrzymaniu
wykonania opréznienia lokalu do czasu dostar-
czenia im takiego lokalu, optacajg odszkodo-
wanie w wysokosci czynszu albo innych optat
za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane
optacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

. Jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego
osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku,
wiascicielowi przystuguje roszczenie odszkodo-
wawcze do gminy w wysokoséci odpowiadaja-
cej roéznicy miedzy odszkodowaniem okreslo-
nym w ust. 2 a odszkodowaniem, do ptacenia
ktérego jest obowiazany byly lokator, jezeli oso-
ba ta nadal zamieszkuje w lokalu wtasciciela.”;

15) w art. 20;

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

~1. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa
w art. 4, gmina moze tworzy¢ i posiadac za-
sOb mieszkaniowy.”,

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2a i 2b w brzmieniu:

~2a. W celu wykonywania zadan, o ktérych mo-
wa w art. 4, gmina moze takze wynajmo-
wac lokale od innych wtascicieli i podnaj-
mowa¢ je osobom, ktérych gospodarstwa
domowe osiggaja niski dochdd.

2b. Od podnajemcow, o ktérych mowa
w ust. 2a, gmina moze pobieraé czynsz
nizszy niz ten, ktéry sama optaca wtasci-
cielowi lokalu.”;

16) w art. 21:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Rada gminy uchwala:

1) wysokos$é dochodu gospodarstwa domo-
wego uzasadniajgcg oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas hieoznaczony
i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ docho-
du gospodarstwa domowego uzasadnia-
jaca zastosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystugu-
je pierwszenstwo zawarcia umowy naj-
mu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego,

4) warunki dokonywania zamiany lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego za-
sobu a osobami zajmujacymi lokale w in-
nych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnio-
skéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych
oraz spos6b poddania tych spraw kontro-
li spotecznej,

6) zasady postgpowania w stosunku do
oso6b, ktore pozostaty w lokalu opuszczo-
nym przez najemce lub w lokalu, w ktére-
go najem nie wstapity po $mierci najemcy,

7) kryteria oddawania w najem lokali o po-
wierzchni  uzytkowej przekraczajacej
80 m2.”;

17) w art. 23 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzeze-

1) wieloletnie programy gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy,

niem art. 14 ust. 1, moze byé¢ zawarta z osoba,
ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktdrej
dochody gospodarstwa domowego nie przekra-
czaja wysokosci okresionej w uchwale rady gmi-
ny podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1.”;

18) uchyla sig art. 29;

2} zasady wynajmowania lokali wchodza-

cych w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasady i kryteria wynajmo-
wania lokali, ktérych najem jest zwigzany

ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkanio-
wym zasobie gminy wydzielono lokale
przeznaczone na ten cel; w razie gdy rada
gminy nie okresli w uchwale odmien-
nych zasad, do lokali podnajmowanych
przez gming stosuje sie odpowiednio za-
sady wynajmowania lokali wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-

ny. ” ,

b) w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

19) art. 32 otrzymuje brzmienie:

»~Art. 32. W razie wypowiedzenia najmu, na pod-

stawie art. 11 ust. 2 pkt 4, najemcy optaca-
jacemu w dniu poprzedzajagcym dzien
wejscia w zycie ustawy czynsz regulowa-
ny, obowiazek zapewnienia temu najemcy
lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztow
przeprowadzki spoczywa, do dnia
31 grudnia 2015 r., na wiasciwej gminie.”;

20) w art. 36 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Kaucja wptacona przez najemce w okresie obo-

»4) zasady polityki czynszowej oraz warunki ob-

nizania czynszu,”,

¢} ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy po-
winny okreslaé w szczegélnosci:

wigzywania ustawy, o ktérej mowa w art. 39,
podlega zwrotowi w zwaloryzowanej kwaocie
odpowiadajacej przyjetemu przy jej wptacaniu
procentowi wartosci odtworzeniowej lokalu
obowiazujgcej w dniu jej zwrotu, w terminie
okreslonym w ust. 1. Zwrécona kwota nie mo-
ze by¢ jednak nizsza od kwoty kaucji wptaconej
przez najemce.”.
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Art. 2. W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Ko-
deks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z péin. zm.%)
art. 6857 otrzymuje brzmienie:

JArt. 685'. Wynajmujacy lokal moze podwyiszyé
czynsz, wypowiadajagc dotychczasowa
wysokos$é czynszu najpdiniej na miesiac
naprzdéd, na koniec miesigca kalendarzo-
wego.”.

Art. 3. W ustawie z dnia 26 paidziernika 1995 r.
o niektdrych formach popierania budownictwa miesz-
kaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z pdin.
zm.”) w art. 30 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

4 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 1971 r. Nr 27, poz. 252,z 1976 r. Nr 19, poz. 122,z 1982 r.
Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r.
Nr 45, poz. 242, z 1985 r. Nr 22, poz. 99, z 1989 r. Nr 3,
poz. 11,z 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79,
poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i Nr 115, poz. 496,
z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85,
poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417,
z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz. 646 i Nr 149,
poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 115, poz. 741,
Nr 117, poz. 751 i Nr 157, poz. 1040, z 1998 r. Nr 106,
poz. 668 i Nr 117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532,
Z 2000 r. Nr 22, poz. 271, Nr 74, poz. 855 i 857, Nr 88,
poz. 983i Nr 114, poz. 1191, 22001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71,
poz. 733, Nr 130, poz. 1450 i Nr 145, poz. 1638, z 2002 r.
Nr 113, poz. 984 i Nr 141, poz. 1176, z 2003 r. Nr 49,
poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124,
poz. 1151 oraz z 2004 r. Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959,
Nr 162, poz. 1692 i Nr 172, poz. 1804.

5) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly
ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 186, poz. 167
i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz.
1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. Nr 65,
poz. 594 oraz z 2004 r. Nr 146, poz. 1546 i Nr 213, poz. 2157.

5. W razie:

1) ztozenia przez najemce w deklaracji oéwiadczen
niezgodnych z prawda, towarzystwo wypowia-
da mu umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest obo-
wigzana ptacié¢ towarzystwu miesieczne odszko-
dowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci
200 % czynszu miesigcznego, jaki ptacitaby,
gdyby umowa nie zostafa rozwiagzana,

2) gdy najemca nie ziozy deklaracji w terminie,
o ktérym mowa w ust. 3, lub wykaze w deklara-
cji dochody przekraczajace wysokos$é okreslong
w ust. 1 pkt 2, towarzystwo moze wypowiedzieé¢
umowe hajmu w czesci dotyczacej czynszu;
w takich przypadkach nie stosuje sie art. 28
ust. 2.".

Art. 4. Przepisow art. 3 ust. 1 oraz art. 14 ust. 7
ustawy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawa, nie stosuje sie do umow o uzywanie
lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy.

Art. 5. Przepisu art. 685" ustawy, o ktérej mowa
w art. 2, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, nie
stosuje sie do umow najmu lokali uzytkowych, za-
wartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej usta-
wy.

Art. 6. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia
2005 r.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: A. Kwasniewski



